BULWARY

== PAR K==

PROSPEKT INFORMACYIJNY

sporzgdzony zgodnie z Ustawg z dn. 20.05.2021 o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695).

Budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego w Etku przy ul. Kilinskiego 5
(Etap 1)

Data sporzadzenia prospektu informacyjnego
Wersja 1.29.01.2025 r.
Wersja 11 04.03.2025r.
Wersja 111 09.05.2025r.



Stan na dzien sporzgdzenia prospektu

09.05.2025

; ) Wersja lll
informacyjnego
PROSPEKT INFORMACYINY
CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper GRODZKI DEVELOPMENT BIS SPOtKA KOMANDYTOWA
(dawniej Grodzki Development Spdétka Jawna)
KRS 00001084104
ul. Nadjeziorna19/U1, 19-300 Etk
Adres

Numer NIP i REGON

848-186-78-04

366651840

Numer telefonu

733111133

Adres poczty elektronicznej

biuro@bulvarypark.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

www.bulvarypark.pl

IL. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukoriczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Pisz, ul. Stubicka 60

Data rozpoczecia

05.11.2019




Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

09.05.2025

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Etk, Armii Krajowej 14B

Data rozpoczecia

02.08.2022

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

22.11.2024

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

tomza, Kazanska 19

postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

Adres

Data rozpoczecia 07.12.2021
Data wydan'ia decy.zji ' 12.03.2024
o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi sie NIE

II1. INFORMACIJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO™

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnegol)

Czes¢ nieruchomosci potozonej w Etku przy ulicy Jana Kilinskiego, obecnie
oznaczonej jako dziatka ewidencyjna o nr 3923 z obrebu 0003 Etk 3, oznaczona
jako dziatka o projektowanym nr 3923/1 i projektowanym obszarze 0,3198 ha.
Dziatki drogowe o numerach: 3080/3 i 3080/6, z obrebu 0003 Etk 3.

Adres inwestycji — 19-300 Etk, ul. Kilinskiego 5

Numer ksiegi wieczystej

KW OL1E/00080947/7

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

o wpis w dziale czwartym

ksiegi wieczystej

NIE DOTYCZY




W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja
o powierzchni dziatki i stanie

g s =2
prawnym nieruchomosci )

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych

w s3siedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki 2yciaa)

Dziatka, na ktdrej jest realizowane przedsiewziecie deweloperskie sgsiaduje

rowniez z drogg publiczng ul. Kilinskiego

Sasiadujgce obiekty:

-Plaza miejska — 500m

- Sklep spozywczy- 140m

- Stacja paliw- 160m

- Szkota podstawowa- 400m

- Parafia rzymskokatolicka — 75m

- Szpital Wojewddzki — 1400m

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Plan ogdlny nie zostat jeszcze uchwalony.
W dniu 29 listopada r. Rada miasta Etku
podjeta uchwate nr LVII1.635.2023 w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia
planu ogdlnego Gminy Miasta Etku.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Zgodnie z obowigzujgcym miejscowym
planem zagospodarowania
przestrzennego zwanego ,,Etk-
Kilinskiego”, uchwalonym uchwatg nr
LI1.542.2023 RADY MIASTA Etku z dnia
29.03.2023r.dziatka 3923 znajduje sie w
kwartale oznaczonym na rysunku planu
symbolem 1MWU ktérego zapis brzmi
,,Przeznaczenie terenu, oznaczonego na
rysunku planu symbolem
1MWU(powierzchnia 1,35ha) :zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna z
dopuszczeniem ustug nieuciazliwych”

Dziatki sgsiadujgce znajdujg sie na terenie
objetym ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
zwanego , Etk-Cmentarna”, uchwalonym
uchwatg nr XLIII/305/97 RADY MIASTA
Etku z dnia 30.12.1997r. przeznaczone sg
pod:

-AMWU — zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna i/lub zabudowa ustugowa
nieuciazliwa.

-15UK — Teren Kosciata pw Swietego
Ducha wraz z plebania

Miejscowy plan odbudowy

nie dotyczy




lane®

Brak

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego

przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Teren z przeznaczeniem podstawowym
pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

2,65

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnosc¢ zabudowy

nie okreslono

Maksymalna powierzchnia zabudowy | 35%
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 18,0m
35%

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

1,5 / lokal mieszkalny
2 / 100m powierzchni ustugowej

Warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie

Wymagania dotyczgce zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

Nie

Warunki ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspdtczesnej

Nie

Wymagania dotyczgce ochrony
innych terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie

na podstawie przepisow odrebnych

Nie

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Nie

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Nie

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentdw, znajdujgcych sie w
odlegtosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem

Przeznaczenie terenu

Dziatki sgsiadujgce znajdujg sie na terenie
objetym ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
przeznaczone s3 pod:

-AMWU — zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna i/lub zabudowa ustugowa
nieuciazliwa.

-15UK — Teren Kosciata pw Swietego
Ducha wraz z plebania




inwestycyjnyms)

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Nie okreslono (4AMW,U)
Nie okreslono (15UK)

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnosc¢ zabudowy

Nie okreslono (4AMW,U)
Nie okreslono (15UK)

Maksymalna powierzchnia zabudowy

30% (4MW,U)
Nie okreslono (15UK)

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

10 kondygnacji (4MW,U)
Nie okreslono (15UK)

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

40%

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

0.7 / mieszkanie, 2 / 100m2 pow.
ustugowej (4AMW,U)
Nie okreslono (15UK)

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

NIE DOTYCZY

Sposob uzytkowania obiektéw
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

NIE DOTYCZY

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty
NIE DOTYCZY
forma architektoniczna NIE DOTYCZY
usytuowanie linii zabudowy NIE DOTYCZY
intensywno$¢ wykorzystania terenu NIE DOTYCZY
NIE DOTYCZY

warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu




wymagania dotyczgce zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

NIE DOTYCZY

warunki ochrony dziedzictwa NIE DOTYCZY

kulturowego i zabytkéw

oraz débr kultury wspdtczesnej

wymagania dotyczace ochrony NIE DOTYCZY

innych terenow lub obiektow

podlegajacych ochronie na podstawie

przepisow odrebnych

warunki i szczegétowe zasady NIE DOTYCZY

obstugi w zakresie komunikacji

warunki i szczegétowe zasady NIE DOTYCZY

obstugi w zakresie infrastruktury

technicznej

minimalny udziat procentowy NIE DOTYCZY

powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy NIE DOTYCZY
NIE DOTYCZY

wysokos¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od

terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnyme), zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Zgodnie z obowigzujgcym miejscowym
planem zagospodarowania
przestrzennego zwanego ,,Etk-
Kilinskiego”, uchwalonym uchwatg nr
L11.542.2023 RADY MIASTA Etku z dnia
29.03.2023r.dziatka 3923 znajduje sie w
kwartale oznaczonym na rysunku planu
symbolem 1MWU ktdrego zapis brzmi
,,Przeznaczenie terenu, oznaczonego na
rysunku planu symbolem
1MWU(powierzchnia 1,35ha) :zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna z
dopuszczeniem ustug nieuciazliwych”

Dziatki sgsiadujgce znajdujg sie na terenie
objetym ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
zwanego ,Etk-Cmentarna”, uchwalonym
uchwata nr XLI11/305/97 RADY MIASTA
Etku z dnia 30.12.1997r. przeznaczone sg
pod:

-AMWU — zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna i/lub zabudowa ustugowa
nieucigzliwa.

-15UK — Teren Kosciota pw Swietego
Ducha wraz z plebania

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Na podstawie pisma PG-
PP.670.39.2024.JS sporzadzonego przez

UM Etk -Wydziat Plan. Przestrzennego i




Gospodarki Nieruchom.

, W sprawie informacji dotyczacej
przewidzianych inwestycji w promieniu 1
km od nieruchomosci potozonej przy ul.
Kilinskiego, tj. dziatce o numerze
geodezyjnym 3923 potozonej w obrebie 3
miasta Etku, Miasto Etk informuje, ze w
ww. zakresie planuje nastepujgce
inwestycje :

- budowa $ciezki rowerowej nad rzekg Etk
od ul. Norwida do ul. Suwalskiej

- budowa $ciezki rowerowej ul. targowa-
Kochanowskiego-Matejki

- Budowa tezni solankowej- ul.
Nadjeziorna

- przebudowa ul. Stowackiego na odcinku
od ul. Kosciuski do ul. A.Krajowej —
projekt

-przebudowa Plazy Miejskiej przy ul.
parkowej — projekt — realizacja

- przystan kajakowa u ujscia rzeki Etk

- przebudowa mostku ,zielonego” przy
ujsciu rzeki Etk

- park dla pséw przy rondzie Grajewska-
Przemystowa

-budowa mostku na rzece Etk tgczacego
ul. Stary Rynek z Placem Jana Pawta Il

- rozbudowa ul. Koszykowej

decyzjach o Srodowiskowych

uwarunkowaniach NIE
uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania NIE
miejscowych planach odbudowy

NIE
mapach zagrozenia powodziowego

NIE

i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace miec znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

NIE

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

NIE




decyzja o zezwoleniu na realizacje

inwestycji w zakresie lotniska uzytku NIE

publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje

inwestycji w zakresie budowli NIE

przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji

inwestycji w zakresie budowy NIE

obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji

strategicznej inwestycji w zakresie NIE

sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji

regionalnej sieci szerokopasmowej NIE

decyzja o ustaleniu lokalizacji

inwestycji w zakresie Centralnego NIE

Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje

inwestycji w zakresie infrastruktury NIE

dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji

strategicznej inwestycji w sektorze NIE

naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji

strategicznej inwestycji w sektorze NIE

naftowym

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak*

Czy pozwolenie na budowe jest
tak* niex
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest
. tak* nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe B.6740.30.84.2024 , Pozwolenie na budowe nr 522/2024 z dnia 30.12.2024r.

oraz nazwa organu, ktry je wydat wydane przez Staroste Etckiego, ktdre stato sie prawomocne w dniu 29.01.2025r.

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku




Numer zgtoszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U.z2023r.
poz. 682, z pdin. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz
zinformacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

NIE DOTYCZY

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robét budowlanych

Termin rozpoczecia robét budowlanych: 03.02.2025r

Planowany termin zakonczenia robot budowlanych: 31.12.2026r

Opis przedsiewziecia-
deweloperskiegetub zadania

inwestycyjnego

Liczba budynkéw

1

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy budynkami)

Budynek nr 1.1 od nr2.1-17,36m

Odlegtosci od granic i budynkow

sgsiednich:

Budynek nr 1.1 :

v Odlegto$¢ budynku od dziatki nr
3078/6 — 14,33 m — dziatka
zabudowana - odlegtosé
projektowanego budynku od
istniejgcego budynku — 18,84m przy
wysokosci 16m

v Odlegto$¢ budynku od dziatki nr
3077/7 = 12,15 m — dziatka
zabudowana - odlegto$c
projektowanego budynku od
istniejgcego budynku — 31,68m przy
wysokosci 16m

v Odlegto$¢ budynku od dziatki nr
3081/1 - 5,04 m - dziatka
niezabudowana - odlegto$c
projektowanego budynku od
istniejgcego budynku na dziatce
nastepnej nr 3082/42 — 17,09m przy
wysokosci 16m

v Odlegto$¢ budynku od dziatki nr
3082/43 — 29,72 m — dziatka
zabudowana - odlegto$¢
projektowanego budynku od
istniejgcego budynku - 36,80m przy
wysokosci 16m

v Odlegtos¢ budynku nr 1.1 od
budynku nr 2.1 (dziatka nr 3923) -
17.36m przy wysokosci 16m

Budynek nr 2.1 :

v Odlegto$¢ budynku od dziatki nr
3078/6 — 43,77 m — dziatka
zabudowana - odlegto$c
projektowanego budynku od
istniejgcego budynku — 43,77m przy
wysokosci 16m

v Odlegto$¢ budynku od dziatki nr
3077/7 — 10,12 m — dziatka
zabudowana — odlegtosé
projektowanego budynku od
istniejgcego budynku - 18,79m przy
wysokosci 16m

v Odlegto$¢ budynku od dziatki nr

10



3082/42 - 9,30 m — dziatka
zabudowana — odlegtosé
projektowanego budynku od
istniejgcego budynku — 13,56m przy
wysokosci 16m

v Odlegto$¢ budynku od dziatki nr
3082/43 - 5,01 m — dziatka
zabudowana — odlegtosé
projektowanego budynku od
istniejgcego budynku - 11,14m przy
wysokosci 16m

v Odlegto$¢ budynku nr 1.1 od
budynku nr 2.1 (dziatka nr 3923) -
17,36m przy wysoko$ci 16m

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodnie z zasadami okreslonymi w Normie PN-1ISO9836:1997

Zamierzony sposob i procentowy
udziat Zzrédet finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
40% $rodki wiasne dewelopera,

finansowych — kredyt, srodki wtasne,
60% wptaty Nabywcow

inne

W nastepujacych instytucjach

finansowych (wypetnia sie
NIE DOTYCZY
w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowyrachunek-
powierniczy* powderniczy®

Wysokos¢ stawki procentowe;j,

wedtug ktérej jest obliczana kwota 0,45%

sktadki na Deweloperski Fundusz

Gwa rancyjny7)

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkéw nabywcy

Srodki pieniezne gromadzone na Rachunku Powierniczym stosownie do
art. 59 ust. 4 i 5 ustawy Prawo bankowe nie podlegaja zajeciu w razie
wszczecie postepowania egzekucyjnego przeciwko Deweloperowi,

a w przypadku ogtoszenia upadtosci Dewelopera podlegajg wytgczeniu

z masy upadtosci.

e  Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje
wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy.

e Bank wypfaca deweloperowi srodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia
danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego.

e Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw przedsiewziecia

deweloperskiego okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia

deweloperskiego, przed dokonaniem wyptaty z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz dewelopera, na
podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,
potwierdzonego przez wyznaczong przez bank osobe posiadajgca
odpowiednie uprawnienia budowlane.

Deweloper ma prawo dysponowac srodkami wyptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, wyfacznie w celu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktérego prowadzony jest ten rachunek.

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
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powierniczego obcigzajg dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

Podlasko-Mazurski Bank Spétdzielczy w Zabtudowie Oddziat w Etku

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ETAP 1) Zakup gruntu, prace przygotowawcze i projektowe, ogrodzenie placu
budowy, wytyczenie budynku, organizacja placu budowy.  -25% 28.02.2025r.
ETAP 2) Wykonanie taw fundamentowych, $cian garazu podziemnego z

przykryciem go stropem. -15% 30.06.2025r.
ETAP 3) Wykonanie stropu nad parterem. -10% 31.08.2025r.
ETAP 4) Wykonanie stropu nad | i Il pietrem. -10% 31.12.2025r.
ETAP 5) Wykonanie stropdw nad Il i IV pietrem. -10% 30.04.2026r.
ETAP 6) Wykonanie instalacji wewnetrznych podtynkowych: wodno-kanal.,

elektrycznych, wstawienie stolarki okiennej. -10% 31.05.2026r.
ETAP 7) Tynki, posadzki, Instalacja CO ( bez grzejnikéw) -10% 31.08.2026r.

ETAP 8) Drzwi do mieszkan, wykonczenie klatek sch., balustrady zewnetrzne i
balustrady wewn. ,instalacja osprzetu elektr. i kaloryferéw, winda, elewacja,
zagospodarowanie terenu -10% 31.12.2026r.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okredlenie zasad waloryzacji

W przypadku zmiany stawek podatku od towardw i ustug (VAT) w stosunku do
stawek obowigzujacych w dniu zawarcia umowy deweloperskiej Ceny moga ulec
odpowiedniemu zwiekszeniu lub zmniejszeniu o kwote wynikajaca ze zmiany tej
stawki, przy czym:

1) w przypadku podwyiszenia stawki podatku od towarow i ustug (VAT)
odpowiednie kwoty przypadajgce do zaptaty przez Nabywcow po dniu
podwyzszenia stawki tego podatku zostang zwiekszone o kwote wynikajacg
ze wzrostu tej stawki, a Nabywcy zobowigzani bedg do zaptacenia
powstatej réznicy w terminie wskazanym przez Dewelopera, nie krotszym
niz 14 (czternascie) dni od dnia doreczenia Nabywcom stosownego
wezwania;

2) w przypadku obnizenia stawki podatku od towardéw i ustug (VAT) przed
dokonaniem przez Nabywcéw catkowitej zaptaty Cen, Ceny zostang
obnizone w taki sposéb, ze do odpowiednich kwot netto przypadajgcych
do zaptaty po dniu obnizenia stawki podatku od towardéw i ustug (VAT)
doliczony zostanie podatek od towaréw i ustug (VAT) w wysokosci
obowigzujgcej w dniu wystawienia faktury VAT.

W przypadku wystgpienia réznicy pomiedzy planowang powierzchnig uzytkowsg
Lokalu Mieszkalnego, wynikajgcg z dokumentacji projektowej, a powierzchnig
uzytkowa Lokalu Mieszkalnego wynikajacg z inwentaryzacji powykonawczej,
wiekszej niz 1% (jeden procent), Cena Lokalu Mieszkalnego ulegnie stosownemu
zmniejszeniu lub zwiekszeniu, za$ w przypadku, gdy réznica ta bedzie mniejsza lub
réwna 1% (jeden procent) Cena Lokalu Mieszkalnego nie ulegnie zmianie. Strony
postanawiajg, iz zmiana powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego wynikajaca
jedynie z wprowadzenia przez Nabywcéw zmian lokatorskich w Lokalu
Mieszkalnym w zakresie uzgodnionym miedzy Deweloperem a Nabywcami nie
bedzie powodowad zmiany Ceny Lokalu Mieszkalnego

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM
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Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej

z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywcy majg prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w nastepujgcych
przypadkach:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej, w przypadku, gdy:

a) umowa nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35
Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;
b) informacje zawarte w umowie nie sg zgodne z informacjami

zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub w zatacznikach, Z
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy o
Ochronie Praw Nabywcy;

c) Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy o
Ochronie Praw Nabywcy Prospektu Informacyjnego wraz z
zaftacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w  prospekcie informacyjnym lub  jego
zatgcznikach;

d) dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym
lub w zatgcznikach do Prospektu Informacyjnego s3
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu
podpisania umowy deweloperskiej;

e) Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
umowe deweloperska, nie zawiera informacji okreslonych we
wzorze Prospektu Informacyjnego stanowigcego zatgcznik do
Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;

w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w|
art. 41 ust. 11 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej,
o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy

w przypadku podwyiszenia Ceny Lokalu Mieszkalnego na skutek
wzrostu stawki podatku od towardéw i ustug (VAT) przed dokonaniem
przez Nabywcdéw petnego rozliczenia Ceny Lokalu Mieszkalnego - w|
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia poinformowania Nabywcéw przez
Dewelopera o podwyzszeniu stawki tego podatku;

w przypadku wystapienia rdéznicy wiekszej niz 1% (jeden procent)
pomiedzy projektowang powierzchnig Lokalu Mieszkalnego a
ostateczng powierzchnig Lokalu Mieszkalnego, wynikajgca z
inwentaryzacji powykonawczej, sporzadzonej po wybudowaniu
Budynku - w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia poinformowania
Nabywcéw przez Dewelopera o zmianie powierzchni Lokalu
Mieszkalnego, z zastrzezeniem, iz uprawnienie to nie przystuguje w|
przypadku gdy zmiana powierzchni Lokalu Mieszkalnego wynika z
wprowadzenia zmian w Lokalu Mieszkalnym w zakresie uzgodnionym
miedzy Nabywcami a Deweloperem;

w przypadku niezawarcia Umowy Przeniesienia Wtasnosci w terminie,
okreslonym w umowie deweloperskiej, przy czym bieg tego terminu
zawiesza sie do czasu przedstawienia deweloperowi przez Nabywcéw,
opinii rzeczoznawcy budowlanego, o ktérej mowa art. 41 ust. 13
Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, przed skorzystaniem z tego
uprawnienia  Nabywcy zobowigzani bedg do wyznaczenia
Deweloperowi dodatkowego, 120 (stu dwudziesto) dniowego terminu
na zawarcie Umowy Przeniesienia Wtasnosci, zas skorzystanie z tego
uprawnienia nie wyfacza uprawnienia Nabywcéw z tytutu kary
umownej za okres opoznienia;

w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub kasg w trybie i terminie,

o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, tj.
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8)

9)

nie zawrze, nie pdzniej niz w terminie 60 (sze$¢dziesieciu) dni od dnia
wypowiedzenia dotychczasowej umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego przez Bank, umowy o prowadzenie takiego samego
rodzaju rachunku powierniczego;

w przypadku, gdy Deweloper nie wykona obowigzku, o ktérym mowa
w art. 12 ust. 2 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, w terminie
okreslonym w tym przepisie, tj. nie poinformuje nabywcy na papierze|
lub innym trwatym nosniku o zawarciu umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub kasg, w terminie 10
(dziesieciu) dni od dnia zawarcia tej umowy, w przypadku wydania
przez Komisje Nadzoru Finansowego decyzji o zawieszeniu dziatalnosci
Banku i ustanowieniu zarzadu komisarycznego, o ile nie zostaf
ustanowiony wczesniej, oraz wystgpieniu z wnioskiem o ogtoszenie
upadtosci Banku, albo wystgpienie przez Bankowy Fundusz
Gwarancyjny z wnioskiem o ogtoszenie upadtosci Banku;

w przypadku, gdy syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art.
98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

przy czym oswiadczenie Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej
wymaga dla swojej skutecznosci formy pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym, oraz zawarcia w swojej tresci zgody na wykreslenie praw i
roszczen, ujawnionych na podstawie umowy deweloperskiej w ksiedze wieczystej
prowadzonej dla Nieruchomosci

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy w przypadku:

1)

2)

niespetnienia przez Nabywcéw s$wiadczenia pienieznego na poczet
Cen, w terminach lub wysokosciach okreslonych w umowie
deweloperskiej, pomimo wezwania Nabywcéw w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywcow|
Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

niestawienia sie Nabywcow do Odbioru Technicznego Lokalu
Mieszkalnego, Wydania lub nieprzystgpienia do zawarcia Umowy
Przeniesienia  Wtasnosci pomimo  dwukrotnego doreczenia
Nabywcom wezwania w formie pisemnej, w odstepie co najmniej 60
(szesédziesieciu) dni, chyba Ze niestawienie sie Nabywcéw jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej

INNE INFORMACJE*!
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I. Informacja:

1)

2)

0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebne;j
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wifasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;
NIE DOTYCZY

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

NIE DOTYCZY

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)

9)

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji

Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo

aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7

lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktdrego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst

sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziaftalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spétke celowg — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spotki celowej;

projektem budowlanym;

decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego

organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;

dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nierucho-
mosci wraz zdomem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej
i wilasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czesci witasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktédrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwaran-
cyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do

15



udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czedci wtasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

llI. Informacja:
Srodki pieniezne zgromadzone w Podlasko-Mazurski Bank Spétdzielczy w Zabtudowie Oddziat w Etku
[nazwa banku lub kasy prowadzgcych mieszkaniowy rachunek powierniczy],

prowadzgcym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sy objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022
r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Podlasko-Mazurski Bank Spoétdzielczy
w Zabtudowie Oddziat w Etku [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do S$rodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajgcych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleinej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

— wyptata sSrodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
Podlasko-Mazurski Bank Spétdzielczy w Zabtudowie Oddziat w Etku [nazwa banku lub kasy prowadzacych
mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: . Podlasko-Mazurski Bank
Spétdzielczy w Zabtudowie Oddziat w Etku

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
22023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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